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Projeto Eficiencia Hotel Yeatman

Bruno Castro, Diretor de Servigcos Tecnicos no The Yeatman Hotel
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The Yeatman Hotel

The Yeatman Hotel, Rua do Choupelo, Santa Marinha, 4400-088 Vila Nova de Gaila, Portugal

Tel: +351 220 133 100 / Fax: +351 220 133 19%

Email: reservations@theyeatman.com
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The Yeatman Hotel

The Yeatman Hotel — Introducao

O The Yeatman constitui um projeto da autoria da The Fladgate Partnership, uma empresa familiar que cresceu
devido a consolidacao do negocio do Vinho do Porto.

Em 2006, surgiu a oportunidade de desenvolver um projecto aliciante, um hotel de luxo com 82 quartos, com
uma localizagao unica, beneficiando de vistas panoramicas para o centro historico do Porto.

O nome, The Yeatman, foi atribuido devido ao facto dos descendentes desta familia, ligada ao negocio do Vinho
do Porto, serem os atuais proprietarios do grupo The Fladgate Partnership.

Localizado no centro de uma das mais importantes capitais europeias do vinho, a apenas alguns passos das
caves dos famosos produtores de vinho do Porto, o The Yeatman proporciona uma experiéncia vinica e gourmet

sofisticada. O tema do vinho estende-se ao Spa, pois disponibiliza um completo programa de tratamentos
exclusivos da Caudalie Vinothérapie®.
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The Yeatman Hotel

Dados de projeto

O The Yeatman Hotel esta localizado na Rua do Choupelo em Vila Nova de Gaia, consistindo em 6 pisos,
que se desenvolvem numa encosta voltada a Poente. No 5° piso, na cota mais alta temos a recegao,
restaurante, loja e bar. No 4° piso existem 11 salas de reuniao. Nos restantes pisos encontram-se o0s quartos.

No 3° e 4° piso existe um SPA com 2000m2 onde se insere piscina interior aquecida, ginasio, uma zona de Well
Being e 10 salas de tratamento.

O hotel tem uma piscina exterior voltada ao Rio Douro e 1,2 hectares de jardins.

Como notas de interesse para melhor caraterizar o projeto o The Yeatman tem:

- 22000m2 de area coberta;

- 2 Chillers de 600Kw;

- 2 Caldeiras de 820Kw;

- 35 UTAS;

- 183 Ventilo convetores;

- 60 Paineis solares térmicos;

- Sistema de captagao, armazenamento tratamento de aguas pluviais, minas e furos (para rega).

Consumo anual de energia
Energia final

kgep % kWh %
Eletricidade 751806 791% 2592435 529%

Gas Natural 198232 209% 2305019 471%
Total 900.038 100,0% 4897453 100,0%

Custo especifico 0,075 €/kWh
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The Yeatman Hotel

Projeto de Eficiéncia Energética — Motivacao

O Grupo Fladgate Partnership tem especial atencao para a sustentabilidade, nomeadamente no gue diz respeito
ao meio ambiente. As principais atividades das empresas do grupo dependem de uma forma direta da natureza,
sendo por isso, fundamental diminuir o impacto negativo gue as mesmas possam causar.

Sucintamente a sustentabilidade e medidas de eficiéncia energetica sao fundamentais na nossa atuacao e
refletem a nossa filosofia.

O Hotel Yeatman foi inaugurado em setembro de 2010, tendo um soft-opening no inicio de agosto desse mesmo
ano. Apaés o comissionamento e arranque da infra-estrutura e durante o primeiro ano de exploragao (2011),
constataram-se consumos de energia (gas e eletricidade) de valores elevados.

Durante os anos de 2011 e 2012, numa primeira fase, com 0s dados de projeto e comissionamento elaboraram-
-se internamente, os primeiros estudos de modo a aferir e validar os consumos registados. Como resultado,
constatou-se gque estavam em linha com o espectavel, face ao projetado e aos equipamentos instalados.

Finalizado este trabalho identificou-se, atendendo aos objetivos de sustentabilidade do Grupo, que seria
imperativo a realizacao de um projeto de eficiéncia energética, de modo a caracterizar-se de forma mais objetiva
0S consumos e possiveis agcoes de correcao ou de melhoria a serem tomadas.

Os trabalhos de monitorizagao, realizaram-se em janeiro e fevereiro de 2013, caracterizando-se de forma mais
concreta os consumos da infra estrutura, salientando os seguintes dados:
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The Yeatman Hotel

Projeto Eficiéncia Energética — Engenharia do projeto

8 semanas de monitorizacao;

50 mil registos de parametros elétricos e téermicos;

1.400 horas de Engenharia (analise);

4 Engenheiros;

Simulacao energética: O edificio foi subdividido em 207 zonas, ou seja um numero significativo, que
resultou das grandes heterogeneidades ao nivel da funcao, utilizacao e disposicao dos espacos.

O Hotel funcionou em plena capacidade durante todo o projeto, desde a auditoria a implementacao.
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The Yeatman Hotel

Projeto Eficiéncia Energética - Desagregacoes energeéticas
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The Yeatman Hotel

Projeto Eficiéncia Energética - Desagregacoes energeélicas
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The Yeatman Hotel

Projeto Eficiéncia Energética — Determinacao das baselines (energia térmica)
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O consumo de gas natural das caldeiras com a
temperatura minima pode ser explicado através de
um modelo linear.

Se considerarmos a variavel “ocupacao (quartos)”,
nao se verifica qualquer relagcao do consumo de
gas natural das caldeiras com essa variavel.
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The Yeatman Hotel

Projeto Eficiéncia Energética — Determinacao das baselines (energia eletrica)
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E possivel encontrar uma relacdo quadratica bem O modelo matematico de consumo global de
definida entre o consumo associado ao chiller e a energia elétrica pode ser definido por uma fungao
temperatura ambiente maxima. guadratica, sendo a temperatura a unica variavel

independente considerada neste modelo.

"modelos definidos com base nas monitorizagoes realizadas durante o projeto e em contagens parciais horarias
temperaturas e gas natural e eletricidade) desde a abertura do Hotel.
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The Yeatman Hotel

Projeto Eficiéncia Energética - Medidas Propostas- Previsao de Investimentos/redugoes

Medidas Descrican oo fep) P. Retomo Simples® [anos]
Electncidade + gas
MEDIDAS ESTRUTURAIS RELACIONADAS COM PROJECTO
MIE_1  Substituicao de equipamentos de AVAC 18.000 B
MIE 2 Ateragda dos caudis de projeto 21.700 3
MIE 3  Instalacio recuperador de calor no chiller 30.000 #
MIE &  Instalagao recuperador de calor na piscina 6400 2
MIE.5 Instalacio de bancos de gelo 24.600 13
MIE &  Instalacao de um Sistema Fotovoltaico - 5792
MEDIDAS DE GESTAQ ENERGETICA RELACIONADAS COM GESTAQ
MBG_1  Parametrizagao caldeira M.A. N.A.
MBG 2  Parametrizaco chiller 21.000 1
MBEG 3  Cobertura do plano de dgua da piscina 3.200 2
MBG 4  Alteragdo do hordrio da Ponia 6.800 Imediato
MBG 5  Renovacao do ar dos espacos 950 Imediato
'MEDIDAS DE GESTAD ENERGETICA RELACIONADAS COM EXPLORACAQ o
MEQ__E. I:_!'.I_I_E«fat;é_n_ |_:|:_a E_et—_;_:u_uir!l_ _;_:ujs_c_in_ag 21 EH]IEI Il_'!'_iﬁl_:ﬁ_ﬂt_u_
MBG 7 Alteragdo de Set-point espagos climatizados 15.600 Imediato
MBG 8  Perindificacdo da umidade hoteleira 5400 Imediato
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The Yeatman Hotel

Projeto de Eficiéncia Energética— Implementacao de Medidas Propostas e Status Atual

Implementacgao

Apos analise as medidas de melhoria propostas, foram implementadas todas as recomendacoes, sem
investimento e implementadas medidas com um retorno de investimento inferior a 3 anos que se resumiram a:

- Renovacao do ar dos espacos com instalagcao de variadores em 19 UTA'S;

- Parametrizacao Chiller;
- Alteracao dos horarios de funcionamento de alguns espacos (exemplo SPA).
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The Yeatman Hotel

Projeto Eficiéncia Energética — Medidas implementadas

Variacao de caudal nas UTA's

Os caudais de todas as UTA’s foram calculados tendo por base a ocupacao real, e comparados com 0s caudais
inicialmente definidos em projeto. Verificou-se um desfasamento significativo que implicava o dispéndio

desnecessario de energia téermica e eletrica para tratamento de um caudal de ar desajustado face as reais
necessidades do edificio.

As reducoes de caudal sao consideraveis na maior parte dos espacos, desta forma procedeu-se a inclusao de

variadores de velocidade em 19 unidades de tratamento de ar. UThs Pﬂﬁﬁﬂﬁw

UTACT 2381 W
UTACS 1190w
LITA C4 370 W

“UTACE B
UTA C11 1032 W

UTA C12 1230 W
UTAC13 B33 W
UTa C14 3452 W
UTA C17 835 W
UTA 25 1786 W
__UTAN RECIAT
UTA 27 4250 W
UTA 31 2140 W
UTA 32 1706 W
UTa a3 TEW
UTA 41 B1EW
UTA 51 TR
UTH 52 1585 W
UTAS2 1180 W
UTA 01 1790w

O valor meédio da reducao de
caudal a efetuar as UTA's e de
aproximadamente 6%
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The Yeatman Hotel

Projeto Eficiéncia Energética — Medidas implementadas

Alteracao da parametrizacao do Chiller

Estratégia de controlo, que reduz a temperatura da agua de condensagao, quando a maguina esta em
funcionamento em carga parcial. Desta forma ira melhorar significativamente o desempenho operacional dos
chillers a essa carga e pode conduzir a poupancas significativas.

O sub-arrefecimento, encontra-se a um valor muito alto, isto pode indicar que o condensador mantera o seu
rendimento com uma menor temperatura.

Esta medida conduz a uma reducao de consumo de energia elétrica do Chiller até 20%.

Foram considerados 53 pontos de medicao registados de
minuto a minuto.
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The Yeatman Hotel

Projeto Eficiéncia Energeética — Medidas implementadas

Alteracao do funcionamento dos espacos

O objetivo foi deslocar o maximo de consumo de energia elétrica do periodo da ponta para outros periodos
horarios com tarifas mais acessiveis.

No Periodo de Verao apenas existem 3 horas de ponta nos dias uteis, ao contrario das 5 horas no periodo de
Inverno. Por esse motivo e devido a tarifa de poténcia de horas de ponta, o custo de cada Kwh consumido no
periodo da ponta no Verao aumenta para 0,19€.

Em resumo:

As diversas medidas implementadas até ao
momento permitem uma reducao de 4,5%
nos consumos de Eletricidade e 5,6% em

Gas natural.
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The Yeatman Hotel

Projeto Eficiéncia Energética — Status/Conclusoes

Definidos os seguintes desafios/objetivos:
- Reduzir a fatura energeética, cumprindo os requisitos da legislacao vigente;

- Reduzir a exposicao as frequentes flutuacoes dos precos da energia.

O projeto realizado, permitiu constatar algumas oportunidades de melhoria, sob o ponto de vista de eficiéncia
energeética nas diferentes especialidade de projeto do Hotel. Algumas das alteracdes propostas ao nivel dos

equipamentos mecanicos de climatizacao, teriam periodos de retorno substancialmente mais atrativos, se

tivessem sido previstas ainda na fase inicial do projeto;

O maior consumo de energia resulta da climatizagao dos espagos e piscina, pelo que as medidas de eficiéncia

incidem nestas areas.
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